
клубный поселок

Калужское шоссе, 27 км от МКАД



Современный коттеджный поселок Шелестово – это комплексное решение многих 
проблем, насущных для жителей мегаполиса: бесконечный шум, пробки, плохая экология. 
Дом здесь может стать как постоянным местом жительства, ведь поселок расположен 
недалеко от Москвы всего в 27 км по Калужскому шоссе, так и местом отдыха на уикэнд и 
каникулы. Коттеджный поселок Шелестово расположен на участке 13 га на расстоянии 24 
км от МКАД по Калужскому шоссе. Удаленность от основной магистрали составляет 3,5 
км. Поселок находится на возвышенности холма, в окружении смешанного леса, вблизи от 
естественных водоемов. Оптимальное удаление от Калужского шоссе, позволяет создать 
на территории поселка ощущение уединенности и насладиться комфортным отдыхом 
в кругу семьи и друзей. Поселок ШЕЛЕСТОВО предназначен для желающих совместить 
достоинства и благополучие загородной жизни с высочайшим уровнем комфорта 
и развитой инфраструктурой. Элитный коттедж на территории загородного поселка 
ШЕЛЕСТОВО это стиль жизни. В основе архитектурной концепции поселка использованы 
элементы органической архитектуры Фрэнка Ллойда Райта. Поселок составляет единое 
целое с окружающей природой. Каждый коттедж имеет функциональную планировку, 
высокие потолки, хорошие виды, панорамное остекление, наличие балконов и террас. Все 
эти архитектурные элементы создают присутствие света и воздуха в доме круглый год. В 
строительстве коттеджей используются только сертифицированные и экологически чистые 
строительные материалы. Технические решения, используемые при проектировании 
коттеджей, обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объектов.
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ДОМА:
Фундамент: Ленточный, монолитный
Стены: Кирпич
Кровля: Мягкая черепица TEGOLA
Фасад: В качестве отделочных 
материалов фасада каждого коттеджа 
используются гранит/натуральный 
камень, бельгийский кирпич ручной 
формовки, термососна. Котел Viessmann

Окна: Деревянные двухкамерные 
стеклопакеты, дерево сорт «А» сосна
Гараж: В контуре дома или отдельно 
стоящий

КОММУНИКАЦИИ:
Все коммуникации центральные, 
электричество проведено.
Связь: Интернет, кабельное TV, 

телефон. Проведен волоконно-
оптический кабель

БЕЗОПАСНОСТЬ:
Видеонаблюдение, КПП, 
круглосуточная охрана, ограждение, 
охраняемый поселок

ОКОНЧАНИЕ СТРОИТЕЛЬСТВА: 2014 Г.
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ИНФРАСТРУКТУРА:

Коттеджный поселок Шелестово обладает полной ком-
муникационной оснащенностью и развитой инфра-
структурой, что позволяет говорить о нем, как о посел-
ке премиум-класса. Внутри коттеджного поселка, на 
лесной территории 10 га, предполагается размещение 
парковой зоны с двумя искусственными водоемами, 
прогулочными зонами, барбекю, спортивными и детски-
ми площадками, теннисными кортами. Здесь же будет 
построено административное здание, в котором раз-
местятся коммунальные службы, супермаркет, СПА-
салон, детский сад с бассейном, гостевые парковки. 
В парке будет организована вертолетная площадка с 
возможностью автомобильного подъезда с территории 
жилой зоны поселка. Безопасность Шелестово обеспе-
чивается круглосуточной системой охраны с автомати-
зированным контролем доступа и видеонаблюдением 
периметра, оборудуется вооруженный пункт охраны с 
использованием служебных собак.
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1. Строительство коттеджей в поселке «ШЕЛЕСТОВО» произво-
диться на земельных участках категории «земли населенных 
пунктов» с разрешенным использованием «для индивидуаль-
ного жилищного строительства». По завершении строитель-
ства коттеджа присваивается почтовый адрес и оформляется 
свидетельство о праве собственности на жилой дом.
2. Территория под жилую застройку составляет 13 га. Терри-
тория приватной лесопарковой зоны с размещением в том 
числе водных объектов (прудов) составляет 10 га.
3.Территория поселка расположена в благоприятной 
транспортной доступности от г. Москвы. Проезд осущест-
вляется по Киевскому и калужскому шоссе.
4. Поселок прошел экологическую сертификацию.
5. Социальная инфраструктура поселка ориентирована 
на обеспечение бытовых нужд каждого жителя в границах 
территории «ШЕЛЕСТОВО». Большое внимание уделяется 
обустройству быта детей дошкольного возраста.
6. Инженерная инфраструктура поселка рассчитана 
на «безлюдное управление» инженерными системами, 
удаленный автоматизированный учет ресурсов поселка 
и каждого дома, диспетчеризацию и обеспечение без-
опасности инженерных систем каждого дома в пери-
од временного отсутствия жителей за счет интеграции в 
систему «умный поселок» на основе оптико-волоконной 
связи. Система «УМНЫЙ ПОСЕЛОК».
7. Содержание территории поселка и лесопарковой зоны 

осуществляется за счет собственного парка современ-
ной малогабаритной техники, без привлечения сторонних 
организаций. Обслуживание ландшафтных территорий, 
газонов, клумб, зеленых насаждений осуществляется за 
счет системы авто полива, что предполагает отсутствие 
загрязнений территории дорог и тротуаров.
8. Безопасность в поселке представлена круглосуточной 
физической охраной периметра поселка и лесопарко-
вой зоны, патрулированием территории с использовани-
ем служебных собак, вооруженной охраной с группой 
реагирования от 7 минут с момента поступления сигнала 
на пульт. Периметр поселка, а также отдельные стратеги-
ческие зоны оснащены системой видеонаблюдения. 
9. В качестве отделочных материалов фасада каждого 
коттеджа используются гранит/натуральный камень, бель-
гийский кирпич ручной формовки, термососна. Кровля – 
мягкая черепица. Стеклопакеты двойные. Подобных предло-
жений на рынке загородной недвижимости в Подмосковье 
нет. Данный класс отделочных материалов представлен в 
поселках класса де-люкс или премиум класса по индиви-
дуальным заказам. Коттеджи в поселке «ШЕЛЕСТОВО» не 
будут требовать восстановительного или иного ремонта на 
протяжении многих десятков лет. Внешний вид фасадов не 
измениться под влиянием среды и погодных условий. Иные 
фасады, для сравнения, требуют косметических и восста-
новительных ремонтом каждые пять лет.

КОНКУРЕНТНЫЕ ПРЕИМУЩЕСТВА:
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КОНКУРЕНТНЫЕ ПРЕИМУЩЕСТВА:

10. Инженерное обеспечение коттеджа не предполагает до-
полнительных вложений покупателем после приобретения 
дома. Все сети и энергоресурсы (выделенная электриче-
ская мощность и мощность газового котла) рассчитаны на 
развитие территории дома и участка. Мощности в поселке в 
избытке. Уже действуют газ, питьевой водопровод, централь-
ная система канализации, электричество, телефон, Интер-
нет, телевидение.
11. Площади летних помещений в соответствии с проектом 
имеют фундамент, кровлю в единой стропильной кровельной 
системе дома, и капитальные опоры с отделкой, что позво-
ляет значительно увеличить общую площадь дома (площадь 
отапливаемых помещений) без значительных капиталовложе-
ний, путем возведения ограждающих стен.
12. Домовладение (дом, забор и земельный участок) имеют 
исчерпывающий перечень закладных под инженерные сети 
и шахт под технические проемы:
• �шахты под приточно-вытяжную вентиляцию и каминный ды-

моход в доме;
• закладные под межэтажные инженерные сети;
• закладные под электропривод ворот и калитки в заборе;
• закладные под освещение фасада дома по периметру.
13. Забор (ограждение участка) выполняется в чистовой от-
делке. Конструкция забора предусматривает фундамент, 
колонны, с отделкой камнем и кирпичом. Заполнение за-
бора производится деревом: с трех сторон непрозрачный 
забор, фасадная часть забора полупрозрачная. Средняя 

высота забора с учетом ландшафта 2,4 м.
14. С момента завершения строительства и отделочных ра-
бот хотя бы в 1 домовладении поселка, имеется возможность 
постоянного проживания в указанном доме, поскольку уже 
сегодня поселок не только обеспечен всеми действующи-
ми инженерными сетями, но и является обслуживаемым. На 
территории поселка действует постоянная служба безопас-
ности (ЧОП) и служба эксплуатации ТСЖ.
15. Все объекты инженерной и социальной инфраструкту-
ры поселка, а также зоны общественного пользования, на-
ходятся на балансе  (в собственности) ТСЖ, что позволяет 
потреблять коммунальные услуги по себестоимости, без 
переплаты на коммерческое управление. Каждый член 
ТСЖ является собственником 1/56 имущества ТСЖ, что ис-
ключает возможность в будущем манипулировать разме-
ров коммунальных платежей и членских взносов.
16. Соотношение жилой зоны и лесопарковой 60%/40%.
 В парке:
- �Два искусственных водоема: пляжная зона, лодочная станция, 

отдельный пруд промысловый для организации рыбалки.
- Банный комплекс, ресторан.
- �Детский лагерь (возможно перепрофилирование под 

фитнесс клуб).
- �Теннисные и хоккейные корты, спортплощадки, детские 

игровые площадки.
- Зоны барбекю (открытого огня)
- Прогулочные зоны.
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(495) 252 00 99
www.intermarksavills.ru

клубный поселок




